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１．地区、事業及び施行者の名称 

（１）地区の名称 

追浜駅前第２街区 

（２）事業の名称 

追浜駅前第２街区第一種市街地再開発事業 

（３）施行者の名称 

追浜駅前第２街区市街地再開発組合 

 

２．施行地区の概況及び事業の目的 

（１）施行地区の概況 

当地区は、横須賀市の北部、京浜急行本線追浜駅の南東約 0.1km に位置し、国道 16 号及び

都市計画道路追浜夏島線に面する街区で、複数の商店街を有する駅前商業業務地の一画にあ

り、「横須賀市都市計画マスタープラン」において、京急追浜駅周辺地区の拠点市街地として、

多様な都市機能の集積を図る拠点商業業務地に位置付け、計画的な再開発等を誘導すること

とされている。 

追浜駅前は、無秩序な土地利用による都市機能の低下が著しいことから、段階的な整備を

想定し、昭和 54 年 6 月に第一種市街地再開発事業の都市計画決定が行われた。その後、一部

の街区においては事業が完了したが、それ以外の街区について、長期にわたって事業が未着

手であり、当地区の土地利用の課題は解決しておらず、また建物の不燃化や耐震化といった

都市防災の観点からも、早急な再開発の推進が課題となっていたため、令和 3 年 2 月に第一

種市街地再開発事業の都市計画変更がなされた。 

 

（２）事業の目的 

市街地再開発事業により老朽化した既存建築物の建て替えを行うことに併せて、多様な都

市機能の集積、安全安心な歩行空間等の整備及び良好な住環境を持つ都市型住宅の整備を合

理的な土地の高度利用をもって図り、市北地域の拠点商業業務地に相応しい都市の魅力にあ

ふれた賑わいのある活動的な都市空間形成を図ることを目的とする。 
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３．施行地区 

（１）施行地区の位置 

追浜駅前第一種市街地再開発事業（令和 3 年（2021 年）2 月都市計画変更）の決定に基

づき、約0.8ha を施行地区とする。 

当地区は、市道 100 号線により２地区（第 2-1 街区（以降「Ａ地区」とする。）、第 2-2

街区（以降「Ｂ地区」とする。））に分かれており、北側が 3.3.9 追浜夏島線、西側が 3.3.7

横須賀横浜線（国道１６号）、南側が市道102号等に囲まれた範囲となっている。 

（２）施行地区の位置図 

添付書類（１）施行地区の位置図 の通り。 

（３）施行地区の区域 

神奈川県横須賀市追浜町三丁目 

2 番 2の一部、2番 4の一部、3番 6、3番 17、3番 19 の一部、7番 4地先の一部、8番 1、 

8番 2、8番 3、8番 4、8番 5、8番 7、8番 8の一部、8番 11、8番 12、8番 13の一部、 

8 番 14、8番 15、8番 16、8番 17、8番 18、9番 1、9番 2、9番 3の一部、9番 4の一部、 

9番 5、9番 6、9番 8、9番 8地先の一部、9番 9、11番 1、11番 4、11番 6、11番 10、 

11番 11、11番 13、11番 14、11番 17、11番 23、11番 26、12番 1、12番 2、12番 3、 

13番 1、13番 3、13番 4の一部、13番 5の一部、13番 6の一部、13番 10、13番 11、 

13番 12、13番 13、13番 14、16番 1、16番 2、16番 3、16番 4 

 

（４）施行地区の区域図 

添付書類（２）施行地区の区域図 の通り。 

（５）施行地区の面積 

約0.8ha 
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４．設計の概要 

（１）設計説明書 

１）設計方針 

２地区とも、拠点商業業務地にふさわしい土地の高度利用を図るため高層建築物とし、

商業、業務施設は沿道の街並みとの調和及び中心市街地の活性化に寄与するよう低層階に

適正に配置配分するとともに、防災性・利便性の高い都市型住宅を中高層階に適正に配置

配分する。 

またＢ地区に、にぎわいのある活動的な都市空間の形成、利便性の高い複合機能を有す

る施設として、図書館及び公共駐輪場を配置する。 

駅と施設建築物並びに施設建築物間を連絡する立体歩行者通路（ペデストリアンデッキ）

を整備するとともに、施設建築物２階と立体歩行者通路（ペデストリアンデッキ）を連絡

する屋外通路を整備する。 

 

２）施行地区内およびその周辺への影響 

（ｲ）施行地区内の必要な施設の確保 

施設建築物の水道供給等の設計は、既設の水道施設等の機能が維持されるよう設計を行

う。また、災害時を想定し、避難階段、消防活動に必要な非常用エレベーター、ホバリン

グスペースを設ける計画とする。 

また、安全安心な歩行者空間を確保するため、立体歩行者通路、歩道状空地及び広場を

適正に整備する。 

（ﾛ）地区周辺公益的施設の利便の保全 

義務教育施設、水道施設等の公益的施設に関し、義務教育施設については児童等の受け

入れ、水道施設等の供給・処理については、整備済みの公益的施設の利便を損なうことな

く対応が可能な計画とする。 
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３）施設建築物の設計の概要 

（ｲ）建蔽率及び容積率等  

 建築敷地面積 建築面積 延べ面積注1 建蔽率 容積率注2 

Ａ地区 約 1,914㎡ 約 1,330㎡ 約 19,969 ㎡ 約 69％ 約 696％ 

Ｂ地区 約 4,042㎡ 約 1,969㎡ 約 27,734 ㎡ 約 48％ 約 473％ 

注1：駐車場面積（機械パレット共）を含む。 

注 2：容積対象床面積  Ａ地区：約13,322㎡   Ｂ地区：約19,149㎡ 
 

（ﾛ）各階床面積等 

（Ａ地区）  

階 主要用途 延べ面積 備  考 

PH 塔屋 約 58㎡ 構造：鉄筋コンクリート造 

規模：地下1階、地上 24階建 

   塔屋 2階付 

高さ：約 98ｍ（建築基準法上の高さ） 

その他施設： 

(1)駐車場  住宅 48台 店舗 0台 

(2)駐輪場  住宅201台 店舗27台 

(3)ﾊﾞｲｸ置場 住宅  5台 店舗 9台  

(4)荷捌き  1台  

5～24 住宅 約 14,039 ㎡ 

4 住宅共用・店舗共用 約 938㎡ 

3 店舗 約 937㎡ 

2 店舗 約 1,005㎡ 

1 店舗 約 1,815㎡ 

B1 駐輪場 約 1,177㎡ 

延べ面積合計 約 19,969 ㎡ 

容積対象床面積 約 13,322 ㎡ 

（Ｂ地区）  

階 主要用途 延べ面積 備  考 

PH 塔屋 約 95㎡ 構造：鉄筋コンクリート造 

規模：地下1階、地上 27階建 

   塔屋 2階付 

高さ：約 100ｍ（建築基準法上の高さ） 

その他施設： 

(1)駐車場  住宅 64台 店舗  9台 

(2)駐輪場  住宅263台 店舗 26台 

公共202台 

(3)ﾊﾞｲｸ置場 住宅 19台 店舗 14台 

公共123台(原付)  

(4)荷捌き  3台  

5～27 住宅 約 19,383 ㎡ 

4 住宅共用・店舗共用 約 1,121㎡ 

3 図書館 約 1,127㎡ 

2 

公輪 3 

店舗 

・公共駐輪場 
約 1,453㎡ 

公輪 2 公共駐輪場 約 554㎡ 

1 
店舗 

公共駐輪場等 
約 2,686㎡ 

B1 
駐輪場 

受水槽等 
約 1,315㎡ 

延べ面積合計 約 27,734 ㎡ 

容積対象床面積 約 19,149 ㎡ 

  ※公輪＝公共駐輪場の略。別棟であり階高が異なる。 
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（ﾊ）権利者の保護、合理的利用（利便性）の確保 

権利者の健全な生活再建に向けて、対象者の要望を踏まえつつ、居住機能(住宅)と商業

機能(店舗)等を機能的に分離し、それぞれの機能を集約的かつ一体に効率良く整備するこ

とで施設全体の利便性を図り、施設建築物の低廉化を図る。 

 

（ﾆ）各階の安全性と用途機能確保、構造の安全性 

異種用途が混在する低層部等は、居住者及び利用者の安全性を確保するため、可能な限

り用途別の機能や動線等を分離する。 

また、本施設建築物は、超高層建築物となることから、特に、構造計画及び防災計画に

ついて配慮し、耐震性に優れ（制振構造を予定）安全性の確保された設計を行う。 

 

（ﾎ）共用部分の適正配置と管理保全の利便の確保 

効率的な平面計画及び断面計画に配慮し、階段や廊下、エレベーター等の共用部分の適

正配置を行う。 

また、将来のメンテナンス（管理保全）の利便を確保するため、可能な限り機械室等の

集約を図る。 
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４）施設建築敷地の設計の概要 

（ｲ）共同施設の適正配置 

敷地内に歩道状空地及び広場を適正に整備することにより、歩行者の安全性と快適性の

向上を図るとともに、公共空間と一体的な都市空間の形成を図る。また、安全安心な歩行

空間等の整備においては、施設建築物との一体的な整備を図るとともに、商業、業務等の

都市機能を集約し、駅前としての賑わいの創出を図る。 

追浜駅前の立地を活かした賑わいのある拠点商業業務地として、商業、業務等の都市機

能や都市型住宅を立体的に配置するとともに、駅と施設建築物、施設建築物間を連絡する

立体歩行者通路（ペデストリアンデッキ）を整備する。 

また、都市機能と居住機能の調和を図り、２地区での一体感のある緑化等ランドスケ

ープ計画及び広場や歩行者空間の整備を図り、安全で快適な市街地環境を形成する。 

 

（ﾛ）災害防止上必要な施設の確保 

消防施設として、施設建築物の地下に消火水槽を設置する。 

また、消防水利施設として、Ｂ棟に防火水槽を設置する。 

 

（ﾊ）供給処理施設の適正配置 

給排水、電気、ガス等の供給処理施設は、各用途の規模等から需要を想定し、想定需要

を上回る容量の設備を設置する。 

また、供給処理施設の位置は、既設管の位置を考慮し配置を行う。 

 

（ﾆ）有効空地率 

施行地区面積に対する有効空地率は、約60％である。 

 

項目 面積等 

施行地区面積 8,337.42 ㎡  

建築面積 約 3,300㎡  

 Ａ地区 約 1,330㎡  

Ｂ地区 約 1,969㎡  

有効空地率 

施行地区面積に対する割合 約 60％ 

建築敷地面積に対する割合 
Ａ地区 約 69％ 

Ｂ地区 約 48％ 
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５）公共施設の設計の概要 

（ｲ）設計方針 

都市計画道路3 ・3 ・7 横須賀横浜線、市道1627号、市道100号の拡幅整備を行い、追浜

駅前交差点に面する部分は、隅切り等（公共施設）を設ける。 

また、駅前を立体化し２階部分は、追浜駅（橋上駅）と施設建築物を連絡する立体歩行

者通路（幅員3.5～7ｍ）として整備する。 

（ﾛ）公共施設調書 

道
路 

種別 名称 幅員 延長 備 考 

幹線道路 

3・3・7横須賀横浜線 22ｍ 約 100ｍ 一部拡幅整備 

3・3・9追浜夏島線 18ｍ 約 110ｍ 整備済み 

市道 1627号 1～6ｍ 約 100ｍ 拡幅整備、立体道路 

区画街路 市道 100号 4～6ｍ 約 50ｍ 一部拡幅整備 

追浜駅前交差点に面する部分は、隅切り等（公共施設）を設ける。 

駅前を立体化し２階部分は、追浜駅（橋上駅）と施設建築物を連絡する立体歩行者

通路（幅員3.5～7ｍ）として整備する。 

下
水
道 

横須賀都市計画下水道 公共下水道で処理する。 

      

６）住宅建設の概要 

（Ａ地区） 

住宅の種類 
戸当り床面積 所有形態 

型 戸 数 

１ＬＤＫ 1戸 約 53㎡ 

区分所有 
２ＬＤＫ 38戸 約 56㎡ 

３ＬＤＫ 105 戸 約 73㎡ 

４ＬＤＫ 2戸 約 98㎡ 

計 146 戸 約 69㎡ － 

（Ｂ地区）  

住宅の種類 
戸当り床面積 所有形態 

型 戸 数 

２ＬＤＫ 31戸 約 57㎡ 

区分所有 ３ＬＤＫ 132 戸 約 76㎡ 

４ＬＤＫ 28戸 約 92㎡ 

計 191 戸 約 75㎡ － 
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（２）設計図 

１）施設建築物の設計図 

添付書類（３）の通り。 

 

２）施設建築敷地の設計図 

添付書類（４）の通り。 

 

３）公共施設の設計図 

添付書類（５）の通り。 
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５．事業施行期間 

 

（１）事業施行期間（予定） 

 

  自 組合設立認可公告の日  ～  至 2028 年 9月 30日 

 

 

（２）建築工事期間（予定） 

 

  着工 2025 年 5月 1日 ～ 竣工 2028 年 3月 31日 

 

 

６．資金計画 

 

（単位：百万円） 

 

 

 

 

項目 金額 項目 金額

補助金 6,937 調査設計計画費 1,713

公共施設管理者負担金 2,528 土地整備費 667

参加組合員負担金 14,288 補償費 1,560

保留床処分金 1,181 工事費 20,552

その他収入 486 借入金利子 130

事務費 665

その他 133

合計 25,420 合計 25,420

収入 支出



 

 

事業計画書 添付書類 

 

（１）施行地区の位置図 

施行地区の位置図 ························································· 添付－1 

 

（２）施行地区の区域図 

施行地区の区域図 ························································· 添付－2 

施行地区の区域図（公図写し） ·············································· 添付－3 

 

（３）施設建築物の設計図 

Ａ棟・Ｂ棟 配置図 ······················································· 添付－4 

Ａ棟・Ｂ棟 地下１階平面図 ················································ 添付－5 

Ａ棟・Ｂ棟 １階平面図 ··················································· 添付－6 
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