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公営住宅などを含む専用住居として活用されていた住居の空き家は、本来は快

適な住居環境とされる第一種低層住居専用地域において顕著に増加しています。

この用途地域では、都市計画法により用途が限定されており、現代の多様なライ

フスタイルへの対応においては課題が残っています。

横須賀市では、急激な人口減少により余剰の住宅ストック発生率が高まってお

り、早急な対応が望まれています。旧市営田浦月見台住宅の平屋建て22棟(58戸)

および一部撤去跡地を、官民連携事業として横須賀市の目指す都市のヴィジョン

と適合させながら総合的に再生させていくものです。

第一種低層住居専用地域にある空き家群の課題

公営住宅と第一種低層住居専用地域
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ライフスタイルの変化と店舗兼用住宅

働き方改革、ワークライフバランス、リモート
ワーク・テレワーク、雇用体系の多様化、副業
の解禁、パラレルキャリアの浸透。

仕事観、人生観が変わり出した今、本当にやり
たいことを見つけたいニーズが高まるなか、
新しいことを始める時間的な「余白」は生まれ
やすい環境ができました。

本事業はこうした第一種低層住居専用地域の空
き家を、そのまま住宅として再生させるのでは
なく、ライフスタイルの変化が進んでいる中で、
需要の高まりを見せている

職住一体型の店舗兼用住宅
「なりわい住宅」

へ、都市計画法による用途を変更させることな
く改修すること、および、これを面として整備
し、ひとつの新しいまちをつくることで、地域
に根ざした居住者を増やすことにつなげようと
するものです。 2
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なりわい住宅セット

4. タープフック 2. 建具交換 A
      [A1/A3/A5/A7/A11以外の戸]

3.  店舗サイン

1.  土間打ち

2.  建具交換

3.  店舗サイン

4.  タープフック

店舗や作業場所として、重たい什器や機材にも対応
できる土間に変更。既存上げ床から土間に変更する
ことは、前記用途や天井高が高くなることで得られ
る店舗としての機能のみならず、伝統的な日本家屋
の設えとして果たされてきた家屋の外と中を繋ぐ土
間の機能を、店舗併用住宅として蘇らせるために必
要な機能として再び現代の家屋に採用する

開口を広げることで店舗エリアの視認性を上げ、外
へ開いた空間に。
土間の部分をさらに外と中を繋ぐ装置として、店
舗の顔となる部分の建具を変更し、間口を大きく
する。家屋全体を変更することなくして既存イ
メージを刷新できる

各店舗併用住宅の看板を個別に設置するのではなく、
月見台住宅一体エリアとして踏襲されたデザインと
することで、コミュニティ内の連帯感を強める装置

月見台住宅として現存する23棟を繋ぐための仕掛け。
棟と棟をタープでつなぎ、それぞれの棟を縦横に繋
げることで、棟を移動する際に雨も凌げ、エリアの
一体感を視覚的および機能的に持たせる仕掛け

(全戸のデザインを統一させる
 ための番号と入れ替え可能な看板等)

(既存サッシュからの変更)

(既存天井床解体後の土間打ち)

(外壁にフックのみ取り付ける）

店舗部分

入居者がすぐに店舗として運営できるように
「なりわい住宅4点セット」をすべての住戸で用意
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なりわい住宅セット

住戸の仕上げに関してもライフスタイルに
合わせて３段階の仕上げを用意

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット

<内容>
・外壁補修
・内装解体
・電気：既存撤去＋引込みまで

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え

＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ
/シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：既存利用
・天井：構造現し(断熱なし)
・電気：コンセント/SW

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え／断熱材

＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ
/シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：断熱＋PB/合板/左官
・天井：断熱+PB/合板
・電気：コンセント/SW

LEVEL０ LEVEL１ LEVEL２
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すでに多くの入居希望者が集まっています

入居申込者数 47戸！
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地域住民にも開かれた場所に

共用部 モビリティ
田浦月見台住宅
マーケット

サウナとランドリー

アップサイクルセンターのある

コミュニティスペースを設置

地域のみなさんの

交流の場に！

山の上の田浦月見台住宅と

周辺の駅などに

モビリティを設置

田浦月見台住宅エリアの

交通問題を軽減！

田浦月見台住宅住人と

地域の皆さんでの

マーケット開催

12/14（土）開催

29組が出店！
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資金調達もみんなと一緒に

事業 出資者資産 調達

国交省

田浦月見台住宅
第1期

賃借人

基本協定書

賃料

定期
賃貸借契約

地域住民
地元企業
関係人口

出資金

分配

出資

助成

国交省モデル事業
助成金

横須賀市

長期利用者

整備費

横須賀市整備費

保証金
（長期前払い賃料）

長期賃料

田浦月見台住宅
第1期

(ファンド部分)

横須賀市
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投資型クラウドファンディング「ハロー！RENOVATION」
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Fan×Finance

Fan

地域活性に必要なもの

Finance×
関係人口 お金

地域活性化に資する
空き家/遊休不動産を活用した

事業資金

強力なファンを増やすための
ファンドデザイン

地域・事業・事業者に共感し
事業に参加
地域を訪問

お金も時間も投資する
強力なファン

9



ENJOYWORKS

みんなが参加する団地再生のロールモデル

”横須賀モデル”へ！

横須賀市にファンと投資を！
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